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Wir schaffen Räume

mit Zukunft.
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Das erste eigene 
Wohnungsbauprojekt.

Mit Herz und Verstand in die Projektentwicklung.
Seit über vier Jahrzehnten steht die domoplan Baugesellschaft für Quali-

tät, Verlässlichkeit und Kompetenz im Bauwesen. Als erfahrener Partner 

für Generalunternehmer- und Generalübernehmerleistungen haben wir 

zahlreiche Bauvorhaben für Projektentwickler, Wohnungsgesellschaften 

und Wohnungsgenossenschaften erfolgreich umgesetzt. Nun gehen wir 

einen entscheidenden Schritt weiter: Mit dem Projekt „domoplan | one 

heart“ in Essen-Bredeney starten wir in die eigene Projektentwicklung – 

ein Meilenstein, der unsere langjährige Expertise konsequent weiterführt 

und neue Perspektiven eröffnet.
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Projektentwicklung – die logische Konse-
quenz aus Erfahrung
Die Entscheidung, künftig auch als Projekt-

entwickler aufzutreten, ist keine spontane Idee, 

sondern das Ergebnis einer über 40-jährigen 

Erfolgsgeschichte. In dieser Zeit haben wir nicht 

nur gebaut, sondern auch mitgedacht, mitge-

staltet und mitentwickelt. Unser Team kennt die 

Anforderungen des modernen Wohnungsbaus 

bis ins Detail – von der Planung über die Aus-

führung bis hin zur schlüsselfertigen Übergabe. 

Die Projektentwicklung ist daher die logische 

Konsequenz aus dem, was wir seit Jahrzehnten 

mit Herz und Verstand tun.

Wer über Jahrzehnte hinweg Bauprojekte zu-

verlässig und qualitätsbewusst umsetzt, erwirbt 

nicht nur technisches Know-how, sondern auch 

ein tiefes Verständnis für die Bedürfnisse von In- 

vestoren, Kommunen und zukünftigen Bewoh- 

nerinnen und Bewohnern. Dieses Wissen fließt 

nun in unsere eigenen Projekte ein – mit dem 

Ziel, Wohnraum zu schaffen, der sowohl archi-

tektonisch als auch gesellschaftlich Bestand hat.

„domoplan | one heart“ – ein Name mit  
Haltung
Unser erstes eigenes Projekt in Essen-Bredeney  

trägt den Namen „domoplan | one heart“ – eine 

bewusste Anlehnung an unseren Unterneh-

mensslogan:  „Wir bauen, mit Herz und Ver-

stand.“ Der Name ist mehr als nur ein Titel – er 

ist ein Statement. „One“ steht für den Beginn, 

den ersten Schritt in ein neues Geschäftsfeld. 

„Heart“ verweist auf die emotionale Kompo-

nente unseres Handelns, auf die Leidenschaft, 

mit der wir bauen.

Wir sind besonders stolz darauf, dieses Projekt  

in Essen-Bredeney zu realisieren – einem Stand- 

ort, der für gehobenes Wohnen, urbane Lebens-

qualität und eine starke Verbindung zur Region 

steht.

Mit „domoplan | one heart“ bringen wir unsere  

Haltung zum Ausdruck: Wir entwickeln nicht nur 

Immobilien, wir gestalten Lebensräume. Dabei  

verbinden wir wirtschaftliche Vernunft mit 

menschlichem Maß – eben mit Herz und Verstand.

Wohnen in bester Lage
Konkret entwickeln wir im Stadtteil Essen-Bre-

deney 13 moderne und hochwertig ausgestat-

tete Eigentumswohnungen  mit eigener Tiefga-

rage. Das Projekt besteht aus  zwei Gebäuden, 

die sich städtebaulich harmonisch in die Umge-

bung einfügen.

Das Haus A mit acht Wohneinheiten schließt sich 

an die bestehende Nachbarbebauung auf der 

Meisenburgstraße an; entlang der Ruschenstraße  

wird das zweite, frei stehende Gebäude Haus B  

mit weiteren fünf Wohneinheiten errichtet. 

Durch gemeinsame Außenanlagen inklusive pri-

vatem Spielplatz verbunden, entsteht hier ein 

Gebäudeensemble, das zum Wohlfühlen einlädt.

Die Architektur des Projekts verbindet moder-

ne Formensprache mit zeitloser Eleganz. Groß-

zügige Fensterflächen sorgen für helle Räume, 

Balkone und Terrassen schaffen private Rück-

zugsorte im Freien. Nachhaltige Baustoffe und 

energieeffiziente Technik unterstreichen unseren 

Anspruch an verantwortungsvolles Bauen. Die 

Haustechnik kombiniert eine klimafreundliche  

Wärmepumpenanlage mit einer PV-Anlage auf 

dem begrünten Dach von Haus B. In der Tiefga-

rage ist alles bereit für E-Mobilität, und natürlich 

können auch Fahrräder sicher abgestellt wer-

den. Alle Wohnungen werden barrierefrei reali-

siert und sind zwischen 59 m2 und 161 m2 groß.

Die architektonische Gestaltung stammt aus  

der Feder des renommierten Architekturbüro 

WALLMEIER STUMMBILLIG Planungs-GmbH  

Architekten BDA aus Herne. 

Partnerschaftlich, professionell, persönlich
Auch in der Projektentwicklung bleiben wir un-

serem Prinzip treu: Wir arbeiten partnerschaft-

lich, professionell und persönlich. Die Nähe zu 

unseren Kundinnen und Kunden, Investoren und 

Partnern ist uns ebenso wichtig wie die Quali-

tät unserer Arbeit. Deshalb setzen wir auch bei  

„domoplan | one heart“ auf verlässliche Pro-

zesse und ein starkes Netzwerk aus erfahrenen 

Fachleuten.

Ein Blick in die Zukunft
Mit dem Einstieg in die Projektentwicklung er- 

weitern wir nicht nur unser Leistungsspektrum,  

sondern gestalten aktiv die Zukunft des Woh-

nens mit. Wir sind davon überzeugt, dass un-

sere Erfahrung aus über 40 Jahren Baupraxis 

die beste Grundlage dafür ist, Projekte zu entwi-

ckeln, die Maßstäbe setzen und Zukunft haben. 

„domoplan | one heart“ ist dabei nur der An-

fang. Weitere Projekte sind bereits in Planung, 

und wir freuen uns darauf, unsere Vision vom 

Bauen mit Herz und Verstand künftig noch um-

fassender umzusetzen.
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Neubau.

Unsere Leistungen im Neubau:

·	 Geschosswohnungsbau

·	 Büro- und Geschäftsgebäude

·	 Öffentliche Bauten

·	 Schulen, Kindergärten

·	 Projektentwicklung

Schlüsselfertiger Neubau aus einer Hand – 

mit uns werden komplette Aufgaben leich-

ter: Als Generalunternehmer haben wir das 

große Ganze ebenso im Blick wie die kleinen 

Details.

Quellen: Bertelsmann Stiftung, Referat für Stadtplanung und Bauordnung München

Leipzig

14,7 %
München

14 %
Hamburg 

3,5 %
Berlin

5,8 %

Städte mit starkem Bevölkerungswachstum bis 2040. Prognostizierter Zuwachs:

Wärme. Unterstützt wird die Energieversorgung durch eine automatisierte 

Gebäudeüberwachung, die einen nachhaltigen Betrieb ermöglicht. Dem 

Standort des Bauvorhabens wurde besondere Aufmerksamkeit gewidmet. 

Da sich das Gelände in einem hochwassergefährdeten Bereich befindet, 

wurde es schon während der Bauausführung umfassend gesichert. Hoch-

wassersichere Torsysteme und mobile Dammbalken schützen die Gebäude 

wirksam und ermöglichen einen dauerhaft sicheren Betrieb.

domoplan verantwortet nahezu alle Leistungsphasen des Projekts – von 

der ersten technischen Gebäudeplanung über die Erschließung bis hin zur 

schlüsselfertigen Übergabe. Durch diese ganzheitliche Begleitung entsteht 

ein Wohnensemble, das architektonisch und technisch höchsten Ansprüchen 

gerecht wird – und Raum für komfortables und sicheres Wohnen schafft.

Mehrfamilienhaus in Erkrath.

Die Neue Mitte Erkrath GmbH realisiert gemeinsam mit domoplan auf dem Ge- 

lände der ehemaligen Papierfabrik und des späteren Edelstahlwerks Pose-Marré  

das Projekt „WA2 posemarré“. Errichtet wird ein moderner Wohnkomplex  

mit 37 barrierefreien Wohnungen und Tiefgarage. Die Wohnflächen variieren 

und bieten Platz für unterschiedliche Wohnbedürfnisse. Nach den Entwurfs-

plänen des Architekturbüros bkplan GmbH aus Erkrath verbindet das Projekt 

urbanes Wohnen mit historischem Charme. Die Ausführungsplanung liegt in 

den Händen von gna Grimbacher Nogales Architekten GmbH aus Düsseldorf.

41 PKW-Stellplätze und großzügige Fahrradabstellmöglichkeiten im Außen-

bereich sorgen für ein nutzerfreundliches Wohnumfeld. Das Projekt vereint 

technologische Optimierung mit wirtschaftlicher Effizienz: Ein zentrales 

Blockheizkraftwerk versorgt alle Einheiten wirkungsvoll mit Strom und  

Zahlen, die zählen: Nach einer Studie der Bertels- 
mann Stiftung ist die Bevölkerungsentwicklung in 
Deutschland zwischen 2020 und 2040 ungleich 
verteilt. Während einige Regionen schrumpfen,  
wachsen vor allem größere Städte und Hochschul- 
standorte. Leipzig erwartet dabei mit 14,7 % den 
höchsten Zuwachs unter allen deutschen Städten.
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Bauen im BestandNeubau

Neubau und energetische Sanierung in Gelsenkirchen.

Eigentumswohnungen im Herzen des Berliner Kiezes.

Quelle: Studio M3 Architektur und Urbanismus GmbH

wässerung wird nachhaltig gelöst: Das Regenwasser versickert auf dem 

Grundstück, während das Schmutzwasser in die bestehende Kanalisation 

der Schillerstraße eingeleitet wird. 

Das domoplan Team übernimmt nicht nur die Bauausführung, sondern 

auch die Fachplanung in den Bereichen Architektur, Tragwerksplanung, 

Haustechnik sowie die Detailplanung ab Leistungsphase 5. Das stellt si-

cher, dass alle Aspekte des Projekts professionell und ganzheitlich umge-

setzt werden – von der Energieeffizienz bis zur Wohnqualität.

Mit dem Projekt in der Schillerstraße entsteht nicht nur neuer Wohnraum, 

sondern auch ein zukunftsfähiges Wohnquartier, das Alt und Neu intelli-

gent verbindet. Ein gelungenes Beispiel für nachhaltige Stadtentwicklung.

 

Der Beamtenwohnungsverein eG Gelsenkirchen setzt gemeinsam mit dem 

domoplan Team ein zukunftsweisendes Bauprojekt in der Schillerstraße 

um. Zentrale Bestandteile des Vorhabens sind der Abriss eines Bestands-

gebäudes, der Neubau eines modernen Wohnhauses sowie die energe-

tische Sanierung von vier angrenzenden Wohnhäusern – alles unter dem 

Leitgedanken der Nachhaltigkeit und Wohnqualität.

Das Bestandswohnhaus Schillerstraße 1–3 mit zugehörigen Garagen wird 

vollständig zurückgebaut. An seiner Stelle entsteht ein unterkellertes 

Mehrfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss in 

Holzbauweise, geplant von Kemper Steiner & Partner Architekten GmbH, 

Bochum. Der Neubau erfüllt den Effizienzhausstandard EH 40 und be-

rücksichtigt eine Lebenszyklusanalyse (LCA) – ein klares Bekenntnis zum 

nachhaltigen Bauen. Auf rund 1.088 m2 Wohnfläche entstehen 11 moder-

ne Wohneinheiten. Der erhöhte Schallschutz nach DIN 4109 sorgt für ein  

ruhiges Wohnumfeld.

Parallel zum Neubau erfolgt die energetische Sanierung der angrenzenden 

Wohnhäuser Schillerstraße 3a, 5, 7 und 9 im bewohnten Zustand. Die 

16 Vier- und Fünf-Raum-Wohnungen mit insgesamt ca. 1.225 m2 Wohn- 

fläche  erhalten neue Balkone und werden auf den energetischen Stan-

dard  EH 85  gebracht. Diese Sanierungsstufe ist die erste förderfähige 

Maßnahme für Altbauten und wird durch die KfW unterstützt.

Die Außenanlagen beider Projekte sollen künftig eine zusammenhängende 

Fläche mit hoher Aufenthaltsqualität und Begrünung bilden. Auch die Ent-

Quelle: Kemper ·  Steiner & Partner Architekten GmbH

In der Herthastraße 11, eingebettet zwischen Prenzlauer Berg, Pankow 

und Weißensee, realisiert die Berliner domoplan Niederlassung für die 

bpd Immobilienentwicklung GmbH den Neubau von Eigentumswoh-

nungen. 

Der nach den Plänen des Architekturbüros Studio M3 aus Berlin gestal-

tete Gebäudekomplex besteht aus zwei modernen Mehrfamilienhäusern 

mit jeweils sechs Geschossen. Auf insgesamt rund 2.450 m2 Wohnfläche 

entstehen 34 Wohnungen mit Wohnflächen von 47 m2 bis 114 m2, davon 17  

barrierefrei. Die Wohnungen bieten den potenziellen Erwerberinnen und 

Erwerbern ein breites Spektrum an Auswahlmöglichkeiten sowohl bei der 

individuellen Ausstattung als auch bei der Wohnungsgröße. 

Balkone, Loggien, ein eigener Garten mit Terrasse oder sogar eine private 

Dachterrasse werten jede Wohnung individuell auf. Ergänzt wird das Pro-

jekt durch ein durchdachtes Nachhaltigkeitskonzept, das auf die Kombi-

nation von Solarenergie auf dem Dach sowie Wärmepumpentechnik und 

die Nutzung von Geothermie setzt.

Für domoplan ist dieses Projekt ein besonders schöner Auftrag, den wir 

mit großer Begeisterung und Verantwortung angehen – auch, weil wir als 

Teil des Bauteams frühzeitig unsere Expertise einbringen konnten. Die 

Umsetzung eines nachhaltigen, modernen Wohnraums, der unterschied-

lichste Lebensentwürfe berücksichtigt und zugleich zukunftsweisende  

Energiekonzepte integriert, ist für unser Team eine inspirierende Aufgabe. 
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Bauen im Bestand.

Unsere Leistungen im Bauen im Bestand:

·	 Teil- und Vollmodernisierung

·	 Strangsanierung

·	 Energetische Sanierung

·	 Konversionsbauten 

·	 Aufstockung von Gebäuden

·	 Betonsanierung

	 Bauschädenbeseitigung
·	 Injektionsarbeiten

·	 Mauerwerkssanierung

·	 Abdichtungsarbeiten 

· 	 Betonsanierung

Schlüsselfertige Modernisierung und Sanie-

rung – mit uns werden komplexe Aufgaben 

leichter: Als Generalunternehmer haben wir 

das große Ganze ebenso im Blick wie die 

kleinen Details.

Quellen: IW Köln, BayernLabo, GEWOS Institut für Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH

NRW

46.000
Wohneinheiten p.a.

Bundesländer mit dem höchsten prognostizierten Wohnraumbedarf bis 2040:

Zahlen, die zählen: Der IW-Report 39/2024 prognos-
tiziert für den deutschen Wohnungsmarkt bis 2040 
starke regionale Unterschiede. In wirtschaftsstarken 
Regionen bleibt der Bedarf hoch – besonders in 
Berlin, Bayern, Hamburg und NRW. Spitzenreiter 
ist Berlin mit 6,7 neu zu bauenden Wohnungen  
pro 1.000 Einwohnerinnen und Einwohnern jährlich.

Bayern

41.000
Wohneinheiten p.a.

Berlin

24.000
Wohneinheiten p.a.

Hamburg

8.700
Wohneinheiten p.a.

Sanierung eines historischen Eckhauses in Berlin-Wedding.

Das Paul Gerhardt Stift zu Berlin hat die Berliner domoplan Niederlassung 

mit der Sanierung von 25 Wohneinheiten (inkl. Dachgeschossausbau) 

und zwei Gewerbeeinheiten eines denkmalgeschützten Wohngebäudes in  

Berlin-Wedding beauftragt. Die Sanierungsplanung erfolgte durch das re-

nommierte Planungsbüro TAFKAOO ARCHITECTS.

Das vom Architekten Heinrich Theising zwischen 1902 und 1904 entwor-

fene Eckhaus auf dem Gelände des Paul Gerhardt Stifts besteht aus einem 

Kellergeschoss, einem Erdgeschoss, vier Obergeschossen und einem 

Dachgeschoss. Die Grundflächen der Wohnungen reichen von ca. 47 m2 

bis zu mehr als 160 m2 und eröffnen den potenziellen Bewohnerinnen und 

Bewohnern viele Möglichkeiten, die Räume individuell zu gestalten. Mit 

der Sanierungsmaßnahme wird Wohnraum von rund 2.685 m2 geschaffen. 

Die Bauarbeiten haben in enger Abstimmung mit der Denkmalschutzbe- 

hörde Berlin im Mai 2024 begonnen. Um eine gründliche Entkernung und 

Modernisierung zu ermöglichen, wurde das Gebäude vollständig leergezo-

gen. Die Grundrisse der Wohnungen bleiben weitgehend unverändert, um 

den ursprünglichen Charakter zu bewahren. Bereits ein knappes halbes Jahr 

später, im Januar 2025, konnte die erste Gewerbeeinheit vom domoplan 

Team fertiggestellt werden. Die Innenausbauarbeiten laufen noch auf Hoch-

touren. 

Die Maßnahme ist ein beeindruckendes Beispiel dafür, wie moderner Wohn-

raum und Denkmalschutz miteinander in Einklang gebracht werden können. 

Die zukünftigen Bewohnerinnen und Bewohner können sich bald auf kom-

fortables Wohnen in einem denkmalgeschützten Umfeld freuen.
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Bauen im BestandNeubau

Stabilisierung eines Bauwerks in Gelsenkirchen.

Sanierung in Wiesbaden.

Das Sozialwerk St. Georg e. V. beauftragte uns mit der Unterfangung des 

Gebäudes an der Holthauser Straße 19 in Gelsenkirchen, nachdem sich 

im Laufe der Jahre deutliche Rissbildungen gezeigt hatten. Diese Schä-

den ließen darauf schließen, dass das Fundament nicht auf ausreichend 

tragfähigem Boden gegründet war und die Standsicherheit des Bauwerks 

gefährdet sein könnte.

Um die Stabilität dauerhaft wiederherzustellen, führten wir umfassende 

Unterfangungsarbeiten durch. Zunächst wurde das bestehende Fundament 

sorgfältig freigelegt, indem der umliegende Boden behutsam ausgehoben 

wurde. Anschließend erfolgte die Unterhöhlung des Fundaments in einzel-

nen, etwa ein Meter breiten Abschnitten, um die Belastung kontrolliert zu 

halten. Die freigelegte Fundamentsohle wurde anschließend gründlich gerei-

nigt, um eine dauerhafte Verbindung mit dem neuen Beton zu gewährleisten.

Für die anschließenden Betonierarbeiten wurde die angrenzende Fläche 

zum Erdreich seitlich mit Streckmetall abgeschalt, während die Vorderseite 

eine Einschalung aus verstrebten Gerüstbohlen erhielt, die während des 

Betonierens für ausreichende Stabilität sorgte. Im Anschluss wurde Ortbe-

ton eingebracht und die Unterfangung abschnittsweise betoniert. Durch 

diese schrittweise Vorgehensweise konnte die Belastung des Gebäudes 

kontrolliert und die Stabilität kontinuierlich verbessert werden.

Diese präzise geplante und fachgerecht ausgeführte Maßnahme konnte 

das Fundament dauerhaft stabilisieren. Heute steht das Gebäude wieder 

sicher und stabil – bereit für viele weitere Jahre der Nutzung.

Ein erfolgreiches Beispiel dafür, wie gezielte bautechnische Maßnahmen 

den Bestand langfristig sichern und die Substanz von Gebäuden erhalten 

können.

Für die GWW Wiesbadener Wohnbaugesellschaft mbH hat domoplan die 

Häuser Faaker-Straße 1, 3 und Kärntner-Straße 14, 14a mit 29 Wohnungen 

und einer Gewerbeeinheit aus dem Jahr 1993 saniert. Die Arbeiten be-

gannen im April 2025 und wurden im August 2025 abgeschlossen.

Die Maßnahme umfasste den Austausch der Fenster, die Kellerdecken-

dämmung sowie die Sanierung von Fassaden und Treppenhäusern. Der 

Tausch der Fenster im bewohnten Zustand war eine große Herausforde-

rung für die Handwerker, da die Platzverhältnisse teilweise sehr einge-

schränkt waren. Die Aufgabe wurde aber souverän gemeistert, und der 

Zeitplan konnte eingehalten werden. Die Sanierung verbessert die Wohn-

qualität für die Bewohnerinnen und Bewohner deutlich und verlängert den 

Nutzungszyklus der Gebäude.

360°- Baustellenbegehung.

Einmal mehr beweist domoplan, dass auch für uns als Baunternehmen die 

Digitalisierung von großer Bedeutung ist. Auf die Einführung einer digi-

talen Terminplanung nach der Lean-Management-Methode folgt nun 

die virtuelle 360°-Fotodokumentation – sie wird zukünftig dazu bei-

tragen, den Baufortschritt zu dokumentieren. Diese neue Art der Foto-

dokumentation ist eine effi ziente Methode, um den aktuellen Status des 

Projekts mit allen Beteiligten zu teilen. Durch die lückenlose Fotodoku-

mentation des Baugeschehens können Abweichungen zwischen Planung 

und Bestand frühzeitig erkannt werden. 

Mit den virtuellen Begehungen können Projektbeteiligte die Baustelle be-

quem vom Arbeitsplatz aus besichtigen – die interaktive 360°-Ansicht 

vermittelt dabei das Gefühl, direkt vor Ort zu sein. Qualitätskontrolle und 

die Kommunikation zwischen allen Beteiligten werden dadurch vereinfacht 

und verbessert. Gleichzeitig lassen sich persönliche Baustellenbesuche 

reduzieren, was Zeit spart und alle Beteiligten entlastet.

Testen Sie eine Beispielbegehung per QR-Code oder Link. Klicken Sie auf 

einen der blauen Kreis-Symbole auf unserem Plan und gelangen Sie zur 

entsprechenden 3-D Aufnahme.

https://kurzlinks.de/domoplan360Grad
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Weiter im Web!

Wie werden sich die Bevölkerungszahlen in großen Städten entwickeln? 

Wie sieht der Wohnraumbedarf in einzelnen Bundesländern und Regionen 

aus? Das sind wichtige Zukunftsfragen. Für uns als Bauunternehmen, aber 

auch für die Politik – denn sie muss den richtigen Rahmen schaffen, damit 

es künftig überall in Deutschland die richtige Menge an Wohnraum und vor 

allem auch den richtigen Wohnraum für den jeweiligen Bedarf gibt. 

Wir haben uns im Web umgeschaut und einige Daten und Fakten dazu ge-

funden, die Sie nun in unserem Blog finden. Viel Freude beim Entdecken! 

www.domoplan.net/blog/zahlen-die-zaehlen-2025

Direkt zum Blog: Einfach das Smartphone im Kameramodus auf den 

QR-Code halten oder mit einer entsprechenden App einscannen – und 

schon werden Sie automatisch zu unserem Blog geleitet.


